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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Momentum Credit Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i),
Zsigarné Virag Aniké adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtasa érdekében adés tulajdonéban all6 ingatlanra a birbsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tlizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Komaromi Jézsef kozjegyzé K14039-0/179/2008/0. szamu kozjegyzdi okirata alapjan dr.
Takécs Gabor kézjegyzé a(z) 14039/N/444/2024 szimon kidllitott végrehaitasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODESBOL
EREDO TOKETARTOZAS cimen fennalls 11 850 979 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtist kérdchiv.szim) Adés Ugyszdm Kiov.jogcime Xdke
Intrum Zrt. Zsigamé Virag Aniko 089.V.1548/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38495 Ft
(8410200015420_VH) fékovetelés és
jarulékai

Inhold Zrt. Zsigamé Virdg Aniké 089.V.2268/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 377 850 Ft
(251732 VH) fékvetelés és
Jjérulékai

Intrum Zrt. Zsigarné Virdg Aniké 247.V.0912/2016 na. 137 323 FT
fékovetelés és

jarulékai

cime: 2253 T4pidsag, Dézsa Gyodrgy utca 67., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: TAPIOSAG BELTERULET, helyrajzi szdma: 1264,

tulajdoni hényad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhiz, udvar. Teriilete 906 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelithetd, kozforgalmi kozlekedéstsl valé tavolsiaga 650 m. Foldszintes 100% késziiltségi foki beton alapozisi
szigetelés nélkiili vilyogfalazath lakéhaz melynek tetdszerkezete pala, tetétér nincs beépitve. Eletkora 60 év, sllapota
kozepes, alapteriilete 85m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 kamra, 1 folyosé. Fitése hagyomanyos,
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. A Vht. 147. § (3)-(4) bekezdése szerint lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlanrol fent leirt adatok és a fényképfelvétel tdjékoztaté jellegii.,

Tdjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan j tulajdonosdval, amig a fogyasztési helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 750 000 Ft, arverési eléleg: 875 000 Ft, licitkiiszob: 175 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtodi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az itutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni,

»

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar

altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.10. 2025.09.30. 15:00 7 875 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.30. 15:00 2025.10.20. 15:00 6 125 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.20. 15:00 2025.11.09. 15:00 4 375 000 Ft.

Az arverés (licitAlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarédsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z0 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezrja és kdzzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, €s azt a kezdd és befejezé
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendS - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a killonboz8 jogszabalyokon alapuléd eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elarverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegl vételi ajnlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

Ekérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo €s arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosseggel A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrd]
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtdé vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodSket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasidban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kbzzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10 %-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megaddsaval. Az arverezdk clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverczéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzit6é felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverez6 adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6é birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznilé mér szerepel az arverezdk
nyilvantartadsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal megeldzSen eléterjesztett aktivacios kérelme
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alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegenek megadaséval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszib Osszegével az el6zdleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasédnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd &rverezdt, mint Arverési vevdt a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzkonyv alairasinak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy éatutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 Arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetdsét elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbbzetet a mulaszt6 drverési vevoé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal az rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabdl, a becsérték ismételt megallapitasdtol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az el6terjeszts
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékeki6l sz616 1990. évi XCIII. tsrvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosdgi Fizetési Porvtdalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birsdg eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kézponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.08.13. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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